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CONG TY CO PHAN BAU TU THUGNG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
§6 2 Ngd Dire K&, P. Bén Nghé, Qugn 1, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phin Dau tr Thuong mai B4t dong san An Duong Thao Dién (goi tit
i “Céng ty”) d¢ trinh bdo cdo ndy cling véi Bdo cdo ti chinh hop nhét gitra nién dj cia Cong ty cho
ki hoat dgng 6 thing két thiic ngay 30 thing 06 nim 2022.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM poOC

Cic thanh vién Hoi dong Quén trj va Ban T ong Gidm déc da didu hanh Cong ty cho giai dogn tir ngdy
01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 va dén ngay 13p Béo céo ndy gbm:

Hai ding Qudn tri

Ong Nguyén Gia Bao Chi tich

Ong Nguyén Nhin Béo Phé Chi tich

Ong Bii Dirc Nhin Thanh vién

Ba Ngb Té Giao Théanh vién (B nhi¢m ngiy 14/06/2022)
Bi L& Thj Thu Hién Thénh vién (B& nhiém ngay 14/06/2022)
Ong Nguyén Hai Thanh Théanh vién (Mi&n nhi¢m ngiy 14/06/2022)
Binh

Ong Nguyén Hodi Anh Thanh vién (Mién nhi¢m ngay 14/06/2022)

fJ:{ ban Kiém todn

Ba Lé Thj Thu Hién Trrémg ban (B J*.hiém ngay 14/07/2022)
Ong Biii Dirc Nhén Thénh vién [Mi§|1 nhiém ngay 14/07/2022)
Ong Nguyén Hoai Anh Théanh vién (Mién nhi¢m ngay 14/07/2022)

Ban Giam dbc vi Ké toan trudng

Ong Nguyén Nhén Bao Téng Gidm dbc
K& todin truéng ciia Cong ty 14 ba Lé Thi Ngoe Anh

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Gidm dée Cong ty khing dinh ring khéng ¢6 sy ki¢n ndo sau ngay két thiic ky ké toan c6 anh
hirdmg trong yéu, cAn phai diéu chinh hofic cong bé trong Bfo cdo tai chinh hop nht giira nicn dg nay.

KIEM TOAN VIEN

Bio cio tai chinh hop nhit giira nién d¢ kém theo duge sofit xét bai Chi nhanh Ha Ngi - Cong ty TNHH
Kiém todn va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm déc Céng ty co tréch nhi¢m 1gp Béo cdo tai chinh hop nhét giira nign dg phan dnh mét
céich trung thye va hgp ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30/06/2022 ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t¢ ctia Cong ty cho ky ké toan 06 théng két thie cing
ngdy, phit hop véi chudn mye ké todin, ché do ké ton doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
¢6 lién quan dén viée lap va trinh biy Bdo céo tai chinh hop nhét giira nién d§. Trong vige lap Bio cdo

tai chinh hep nhit giira nién d¢ ndy, Ban Tong Gidm dbe duoe yéu cau phai:
¢ Luya chon céc chinh séch k& toéin thich hgp va ap dung cde chinh sich d6 mét cich nhat quén;
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 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

¢ Durara cdc phén doan v uée tinh mét céch hop ly va thiin trong;

e Néu rd cdc nguyén tic ké todn thich hop c6 duge tudn thi hay khéng, cé nhitg ap dung sai l¢ch
trong yéu cin duge cong bd va gidi thich trong Bio céo tai chinh hop nhét giira nién 9 hay khong;

* Lip Bio cao tai chinh hegp nhit giira nién d§ trén co s& hogt dong lign tue trir trrdmg hop khong thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh;

o Thiét ké va thye hién hé théng kiém sodt ndi b mdt cheh hiru higu cho myc dich 13p vi trinh bay
Bio céo tai chinh hop nhét giira nién dd hop 1y nhim han ché rii ro va gian Ign.

Ban Téng Gidm doc xéc nhgn ring Cdng ty da tuan thi cée yéu clu néu trén trong viée 1ap va trinh bay
Bio cdo tai chinh hgp nhat gitta nién dg.

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhi¢gm dam bio ring sb sach ké todn dugc ghi chép mot cich
phit hgp dé phan anh mdt edch hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bit k¥ thoi diém nio va dam
bio ring Bdo cfo tai chinh hgp nlfgi gita nién d¢ tuan thi cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh Phép Iy ¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay Béo cao tAi
chinh hop nhat giira nién dd. Ngodi ra, Ban Tong Giam déc ciing chiu trach nhi¢m dam bio an toan cho
tai san ctia Céng ty va vi viy thye hién céic bign phép thich hop dé ngan chiin vi phat hign cée hanh vi
gian lin vé sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm ddc cam két ring Cang ty khong vi pham nghia vu cdng bd théng tin theo quy dinh tai
Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngiy 16/11/2020 ciia B$ Tii chinh v& vige cong bd thong tin trén th
tridmg chimg khodn, tudin thi cée quy dinh tai nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cia Jujit chimg khodn va thong tw s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 cia B Tai chinh hudng din mt sé didu vé quan trj Cong ty ap dung dbi voi
Cong ty dai chiing tai Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP.

Hé Chi Minh, ngéy 26 thdng 08 ndim 2022
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH G1UA NIEN PO ,
Vé Bdo cdo tai chinh hop nhdt gita nién dj ctia Cong ty C6 phan P tir Theomg mai Bat ding san
An Diwong Thao Dién
Cho ky hogt ding 6 thang két thite ngiy 30/06/2022

Kinh gii: H$i ddng Quin trj va Ban Thng Gidm dbe

I Cong ty C& phiin DAu tw Thwong mai BAt djng sin An Dwong Thio Dién
| Chiing t6i da tién hanh Soat xét Béo cdo tai chinh hop nhét gitfa nién dd kém theo ctia Céng ty Cb phin
l Piu tr Thwong mai Bét ddng sin An Duong Thio Dién (sau diy goi tit 1a “Cong ty” duge lap ngdy 22
théang 08 nam 2022, tir trang 05 dén trang 37 kém theo, bao gom: Béng cin doi ke toén hop nhat tai
! ngay 30/06/2022, Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Béo cdo Luu chuyén lién t¢ hop nhat
cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngdy va Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat.
I
| Triach nhiém ciia Ban Thng Gidm déc
Ban Téng Giam dbc Cong ty chju trich nhigm vé viéc 1ap vé trinh bay trung thye va hop Iy Bao cdo tai
chinh hop nhat gitra nién dd cia Cong ty theo chudn myc ké todn, ché dj ké todn doanh nghigp Viét
| Nam va cic quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh by Béo cfo tai chinh hop nhat gilra
nién dd va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm dbe xic dinh 1 cén thiét dé dam
bio cho vige ldp va trinh biy Bio cdo tai chinh hop nhit gitta nién do khéng c6 sai sot trong yéu do
| gian lan hodic nhdm lan.
I Trdch nhi¢m ciia Kiém tofin vién
Trich nhiém cia chiing t6i 13 dua ra két ludin vé Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién d§ dya trén két
! qua soit xét ciia ching 16i. Ching t6i di thye hién cong viéc soat x¢ét theo Chuan mye Vigt Nam vé hop
dong dich vy soit xét st 2410 - Sodt xét thang tin tai chinh giira nién d¢ do kigém todn vién ddc ldp cia
| don vi thue hién,
| Céng viée soat xét thong tin tai chinh gitra nién di bao gdm viée thye hign cic cude phong véin, chil yéu
la phong viin nhitg ngudi chju trich nhi¢m vé clc vﬁAH dé& tai chinh ké toén, vi thyc hién tha tye phén
} tich v céc thi tuc soat xét k}réc. Mot cuge sodt xét ve co ban ¢d pham vi hep hon mét cuge kiem todn
duge thyre hign theo cde chuan myc kiém todn Viét Nam va do vily khf}l':g cho phép chimg t&i dat duge
| syt dam béo ring ching t6i s& nhin biét duge tat ci céc vin dé trong yeu cd thé dwoce phat hién trong
mét cude kiém toan. Theo d6, ching tdi khong dva ra y kién kiém toan.
|
Két lufin ciia Kiém todn vién
|
Ciin cir trén két qua sodt xét clia chiing t6i, chiing 5i khang thay c6 vén d& gi khién ching 16i cho ring
| Béo céo tai chinh hop nhit gira nién d§ dinh kém khong phin anh trung thue va hep ly, trén cac khia
) canh trong }:éu, tinh hinh tai chinh ctia Cdng ty tai ngay 30/06/2022, va két qua hoat dgng kinh doanh
' v Iuu chuyén tien tg cia Céng ty cho ky ke todn 06 thang ket thiic ciing ngdy, phi hgp véi Chufin mye
| ké todn, Ché dd ke toan doanh nghiép Viét Nam va céie quy dinh phép Iy co lién quan dén viée lap va
trinh biy Béo cdo tai chinh hgp nhat gilra nién dj.
I Head Office: 6th Floor, B2 tower, Roman Flaza,
To Huw Street, Dal Mo Ward, Nam Tu Liem District,
Hanoi, Vietnam.
| Fhone: 84 24 S6788078 3
wew.uhy.vn
IR rrorber of UHY Intemational
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

Vin dé khic

Bo cdo tai chinh hyp nhét gitta nién do ctia Cong ty Cb phin Dau tw Thuong mai Bt ddng sén An
Duong Thio Dién cho k§ hoat ddng 6 thing két thiic ngay 30/06/2021 da duge sodt xét bdi kiém mé{n
vién va doanh nghiép kiém todn khic. Kiém todn vién nay da dwa ra két ludn chp nhin toin phin doi
véi Bao cdo 1ai chinh hop nhit gitra nién do ndy tai ngay 24/08/2021.

Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty C phan Diu tr Thuong mai Bit dong san An Duong Thao
Bidn cho nam ti chinh két thiic ngdy 31/12/2021 da duge kiém todn bsi kiém todn vién vi doanh
nghiép kiém toan khic. Kiém toén vién nay da dvara y kién chép nhén todn phan déi véi Béo cdo tai
at niy fai ngay 15/03/2022.

Bing Minh Dire

Giam doe

Gidy CNDKHN kiém todn s6 4885-2020-112-1

They mgit va dai dién cho

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ho Chi Minh, ngdy 26 thang 08 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
AN DUONG THAO PIEN Cho k3 hogt dgng tir ngdy 01/01/2022
$6 2 Ngd Dire K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. Ho Chi Minh dén ngay 30106/2022

Miu sb B01a-DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30/06/2022
TAISAN p.? Th!.,r.sr 30/06/2022 01/01/2021
8 minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 108.221,763.129 90.655.321.141
Tidn va chc khoin trong dwong tien 110 11.374.010,717 31.816.278.578
Tién 111 11.374.010.717 31.816.278.578
Céc khodn phdi thu ngéin han 130 96.391.420.581 57.766.081.048
Phai thu ngén han ctia khich hang 131 6 35.752.232.456 20.299.909.458
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 8 651.325.005 548.425.005
Phai thu vé cho vay ngin han 135 1) 53.300.000.000 35.316.000.000
Phai thu ngin han khéc 136 9 7.551.379.270 1.601.746.585
Dy phong phai thu ngan han kho
doi 137 (863.516.150) -
Tai sin ngén han khic 150 456.331.831 1.072.961.515
* Chi phi tra trrée ngén han 151 17.578.755 -
Thué GTGT duge khéu trir 152 222.406.122 856.614.561
Thué va céc khoan phai thu nha
nude 153 15 216.346.954 216.346.954
TAI SAN DAI HAN 200 1.147.031.081.677  1.163.279.892.703
Cie khodn phai thu dai han 210 119.630.000.000 119.630.000.000
Tra trrde cho ngudi bin dai han 212 8 £3.000.000.000 33.000.000.000
Phai thu dai han khic 216 9 36.630.000.000 36.630.000.000
Tai sén cb djnh 220 114.909.529.632 125.966.764.099
Tii san cd dinh hitu hinh 221 10 601.416.656 1.606.020.867
- Nguyén gid 222 1.426.045.3M 5.404.063.576
- Gid tri hao mon liy ké 223 (824.628.738) (3.798.042.709)
Tai sdn ¢b dinh v hinh 227 1 114.308.112.976 124.360.743.232
- Nguyén gid 228 128.071.898.861 150.746.898.861
- Gid tri hao mon Iiiy ké 229 (13.763.785.883) 26.386.155.629)
Bét djng sin diu tw 230 12 399.824.514.963 404.284.463.145
- Nguyén gia 231 446,383.197.907 446.383.197.907
- Gid trj hao mon lily ké 232 (46.558.682.944) (42.098.734.762)
Tai san div dang dai han 240 72.512.384.870 72.512.384.870
Chi phi xiy dymg co ban dé dang 242 13 72.512.384.870 72.512.384.870
Piiu tir tai chinh dai han 250 5 423.899,989.692 423.196.912.115
Déu tr vao cong ty lién doanh, lién
két 252 395.399.989.692 394.696.912.115
Péu tr gop vén véo don vi khic 253 28.500.000.000 28.500.000.000
Tai sdn dai han Khéc 260 16.254.662.520 17.689.368.474
Chi phi tra truée dai han 261 103.500.000 -
Lgi thé thuong mai 269 16.151.162.520 17.689.368.474
TONG CONG TAI SAN 270 1.255.252.844.806  1.253.935.213.844
Cde Thuyét minf dinh kém 1a bﬁ phin I:w:-“.'hf‘mh ciia Béo cdo tai chinh hop nhdl gitva nién dp k-3
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho k§ hoat dng tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/06/2022

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN
AN DUONG THAO DIEN
$6 2 Ngb Dire K¢, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. Hé Chi Minh

Miu s6 B01a-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

Mi  Thuyét
NGUON VON s6  minh 30/06/2022 01/01/2021
VND VND
NOQ PHAI TRA 300 184.820.214.469 184.299,074.691
Ng ngiin han 310 34.195.430.819 33.812.131.564
Phai tra ngudi ban ngén han 311 14 3.571.239.704 2.874.579.800
Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 34.927.715 5§7.772.254
Thué vi cac khoan phai ngp Nha
nuée 313 15 1.430.070.808 625.527.100
Phai tré ngudi lao dong 314 134.858.856 237.186.206
Chi phi phai trd ngén han 315 17 7.136.668.332 7.499.545.043
Phai tra ngin han khéc 319 18 1.887.665.404 2.517.521.161
Vay v& ng thué tai chinh ngin han 320 16 20.000.000.000 20.000.000.000
Ny dai han 330 150.624.783.650 150.486.943.127
Phai tra dai han khéc 337 18 471.155.000 477.155.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 16 149.558.680.558 149.447.222.224
Thué thu nhip doanh nghiép hoin
li phai tra 341 588.948.092 562.565.903
VON CHU SO HTU'U 400 19 1.070.432.630.337  1.069.636.139.153
Vén chii sé hiru 410 1.070.432.630.337  1.069.636.139.153
Vén gop cha chisohin 411 1.013.501.000.000  1.013.501.000.000
- Co phieu pho thong cé quyén biéu
quyét 41la 1.013.501.000.000  1.013.501.000.000
Thiing du vén ¢b phin 412 (469.161.000) (469.161.000)
Vén khic ciia chi s hiru 414 2.364.004.020 2.364.004.020
C4 phiéu quy 415 (23.808.309.790) (23.808.309.790)
Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421 78.130.765.426 77.336.743.818
- LNST cinea phdn phdi Iy ké dén
cuod ekt {riedc 421a 77.336.743.818 42.483.831.756
- LNST chira phén phoi kj néy 421b 794.021.608 34.852.912.062
Loi ich ¢d déng khong kiém sodt 429 714.331.681 711.862.105
Ngubn kinh phi vi qui khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.255.252.844.806  1.253.935.213.844
ady 26 thing 08 ndm 2022
Nguwdi 1ap biéu K¢ todn trudmg P Gidm doc
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P& Nguyén Tuyét Vin

Tai ngay 30/06/2022
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L& Thj Nggc Anh

Cie Thuyét ninh dinh kém i bg phdn hop thinh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhiit g:’r‘f}; nién dg
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ki hoat dgng tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/06/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN
AN DUONG THAO PIEN
6.2 Ngb Birc K¢, P. Bén Nghé, Quén 1, TP, HA Chi Minh

Mau so B02a-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ky hoat ding 6 thang két thiic ngéy 30 theng 06 ndm 2022

Chi tiéu Ma  Thuyét  Tir01/01/2022 Tir 01/01/2021
s6  minh  dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND ~_VND
Doanh thu ban hang va cung cip djch vy 01 20 19.514.375.724 23.819.905.909
Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
Doanh thu thuéin ban hang va cung cfip
dich vy 10 19.514.375.724 23.819.905,909
Gid vén hang bin 11 21 7.319.467.226 7.539.475.476
Lyi nhuéin gop vé bin hang va cung cép
dich vy 20 12.194,908.498 16.280.430.433
Droanh thu hoat ddng tai chinh 21 22 1.956.233.733 2.507.563.092
Chi phi tai chinh 22 23 10.620.499.429 12.607.764.301
Trong do: Chi phi ldi vay 23 10.509.041.095 12.343.245.267
Phiin 14i hodc 16 trong Céng ty lién doanh,
lign két 24 703.077.577 1.038.841.166
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 24 4.823.562.624 5.738.089.272
Loi nhudin thun tir hoat dgng kinh doanh 30 (589.842.245) 1.480.981.118
Thu nhip khic 31 25 1.732.706.450 3.192.517
Chi phi khac 32 26 16.562.916 10.655.652
Loi nhudin khic 40 1.716.143.534 (7.463.135)
Téng loi nhufn ké todn trude thué 50 1.126.301,289 1.473.517.983
Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 27 303.427.916 366.322.517
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 26.382.189
Loi nhufin sau thué thu nhip doanh
nghi¢p 60 796.491.184 1.107.195.466
- Loi nhugn sau thué ciia Cong ty me 61 794.021.608 1.105.521.058
- Loi nhugn sau thé ciia Co dang khing
kicm sodt 62 2,469,576 1.674.408
Lai co' ban trén ¢b phiéu 70 28 8 12

I\'.gtri:'i lip bifu
A
e

Pd Nguyén Tuyét Vin

K¢ todn truwdmg

HG Chi Minh, ngdy 26 thang 08 ndm 2022

Cic T]‘:.ii}:{f:t minh dinft kém 1 bg phin hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh hop nhit gitea nidn dg
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN

AN DUONG THAO DIEN

$6 2 Ngo bire K&, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho k¥ hoat dgng tir ngay 01/01/2022

dén ngay 30/06/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo pheong phdp gicn fiép)

Cho ky hoat déng 6 thdng ket thiic ngay 30 thdang 06 ndm 2022

Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Lgi nhudn trwéde thué
Didu chinh cho cfc khodn
Khéu hao TSCD va BDSDT
Ciie khoan dy phing
(L&i) hoat dong déu tur
Chi phi ldi vay
Lgi nhudin tiv hogt dgng kinh doanh triede
thay doi vl feu djng
Ting, gidam cic khodn phai thu
Téing, giam cdc khodn phai trd (khong ké
ldi vay phai tra, thué thu nhép doanh
nghiép phai np)
Tang, gidm chi phi tra trude
Tién lai vay da tra
Thué thu nhip doanh nghiép da njp
Lien chuyén tién thudn tie hogt djng kinh
doanl
Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu
Tién thu thanh 1y, nhugng bin TSCD va
cdc tai san dai han khic
Tién chi cho vay, mua céc cong ¢y ng
ciua dom vj khic
Tién thu hoi cho vay, ban lai cic cong cu
ng ciia dom vj khac
Tién thu lai vay, ¢b tire va loi nhudn
duge chia
Lien {.-.fm_l-‘gn tién thuiin tie hogt djng diu tir
Luwu chuyén tién tir hoat ding tai chinh
Luwru chuyén tién thudin trong k¥
Tién vi twong duong tidn diu ky
Tién va twong dwong tign cudi ky

- Ngudi lip bitu

> e

P Nguyén Tll}'lxlf Viin

Ma Thuyét
st minh

01

02
03
05
06

08
09

22
23
24

27
30

S0
60
70 4

MAu s6 B03a-DN

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
1.126.301.289 1.473.517.983
7.167.959.664 8.390.386.938

863.516.150
(4.331.882.371)
10.620.499.429

15.446.394.161
(9.099.267.892)

665.493.872
(121.078.755)
(10.669.726.025)
(424.937.603)

(4.203.122.242)

710.000.000
(53.300.000.000)
35.316.000.000

1.034.854.381
(16.239.145.619)

(20.442.267.861)
31.816.278.578
11.374.010.717

(3.546.404.258)
12.607.703.601

18.925.204.264
(25.498.368.047)

667.840.499
(13.345.674)

(12.713.476.290)

(18.632.145.248)

1.824.275.422
1.824.275.422

(16.807.869.826)
33.532.011.646
16.724.141.820

H6 Chi Minh, ngay 26 thdng 08 ndm 2022

Ké todn trwdmg

L& Thj Ngge Anh

Céc Thuyét minh dinh kém 1a bj phin hgp thanh cita Bdo cdo tdi chinh hop nhi giita nién dg



CONG TY CO PHAN AU TU THUONG MAI BAT DONG SAN  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022
& 2 Ngo Dirc K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP, H Chi Minh dén ngdy 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO ,
(Cde thiyét minh néy 1 ba phan hop thinh vé cdn dwge doc ding thai véi Bio cdo tai chinh hop nhat gitta nién d9)

1.
1.1

1.2

1.3

PAC BPIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HU'U VON

Céng ty C6 phin Biu tu Thuong mai Bét déng san An Duong Thio Dién 1a Céng ty ¢ phin
duge thanh 1dp tai Vigt Nam theo Gidy Chimg nhin dang ky doanh nghi¢p Cdng ty 0 phan do
S Ké hoach va DAu tr Thanh phd HS Chi Minh cAp Ian déu sb 4103007249 ngay 10/07/2007,
sau d6 thay ddi sang ma s& 0305087904, Céng ty thay ddi Gidy chimg nhdn kinh doanh lan
thir 14 ngdy 12/06/2021,

Tru s& chinh ciia céng ty tai: $6 2 Ngd Dire K&, P. Bén Nghé, Qudn 1, TP, H Chi Minh

vén diéu 18 thye gop theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh cia Cong ty dén ngdy
30/06/2022 1a 1.013.501.000.000 déng chia thanh 101.350.100 c6 phin v&i mgnh gid ¢d phan
14 10.000 déng/cd phin.

Cd phiéu ctia Cong ty duge phép niém ;,eét tai S& Giao djch Chimg khodn Thanh phé HO Chi

Minh v&i s6 lugng 101.350.100 ¢b phiéu niém yét tuong (g 1.013.501.000.000 dong voi mi
chimg khodn 1A HAR.

LINH V'C VA NGANH NGHE KINH DOANH
Linh vue kinh doanh cita Céng ty la: Kinh doanh bat dong sén, khich san, cho thué cin ho.
NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

- Kinh doanh bit dong sin, quyén sir dung dét thude chi s& hiru, chi sir dyng hojic di thué.
Chi tiét: Kinh doanh nha; Kinh doanh khu dan cu, khu du lich vé khu vui choi gidi tri; cong
trinh cong cdng;

- Xéy dung cong trinh ky thudt ddn dung khac, Chi tiét: Xay dymg ciic cong trinh thé thao
ngoai trdi;

- Gijit 13, 1am sach cdc san phim dét vé 16ng tha;

- Vé sinh chung nha ctra; V¢ sinh nha ctra v cdc Cong trinh khac. Chi tiét: Vé sinh bén ngoai
cho tAt ca céc cong trinh, bao gdm céc van phong, nha mdy, cira hang, co quan va cée khu nhi
da myc tidu khac. Vé sinh bé boi hofic bio dudng. Dich vy tAy ué va tiét triing;

- Dich vu chim séc va duy tri canh quan; Hoat dgng ctia céc co so thé thao. Chi tiét: Bé boi
vi sin viin dong; Hoat dong cia cic cdu lac b thé thao;

- Béo dudng, sira chita 6 t6 va xe ¢6 dgng co khédc (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma
dién tai try s6); Bao dudng va sira chita md 13, xe mdy (trir gia cong cor khi, tai ché phé thai, xi
ma dién tai try s&); Sira chira va bao dudmg phuong tién véin tai (trir 6 t&, mo 15, xe may vi xe
¢6 dong co khac) (trir gia céng co khi, tai ché phé thai, xi ma di¢n tai try s&);

- Buén ban d6 diing khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn nude hoa, hing m§ pham va ché
phém vé sinh (trir duge pham); Cung cép dich vy &n ubng theo hop ddng khang thuomg xuyén
voi khach hang (phuc vy tiée, hji hop, ddm cudi ...);

- Dai 1§, méi gioi, ddu gid (trir mdi gioi bat dgng sin); Vin tai hanh khich ven bién va vién
duong; Van tai hang héa dudng thiy ndi dia; Vén tai hanh khich duomg thiy nji dia;

- Hoat dong dich vy ho trg tryc tiép cho véin tai dudng thiy. Chi tiét: Hoat ddng lién quan toi
van tai hanh khéch, dgng vét hofc hing hoa hing dudmg thiy. Hoat djng ciia cang bién, cing
sdng, bén tau, ciu tau. Hogt ddng hoa tigu, lai dét,dua tau cip bén. Hoat dong cia tau, xa lan,
lash, hoat ddng ciru hi;

- Bén budn chuyén doanh khéc chua duge phén vao dau. Chi tiét: Mua béan thiét bj phy ting,
hang trang tri ngi that, hang kim khi di¢n méy, d6 go xay dung;

Cdic Thuyét minh dinh kém & bé phin hop thanh ciia Bdo cdo i chinh hgp nhdt gifta nién dp 9



CONG TY €O PHAN PAU TU THUGNG MAI BAT DONG SAN ~ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

AN DUONG THAO DIEN Cho ky hoat djng tir ngay 01/01/2022
Sb 2 Ngé Birc K&, P. Bén Ngh¢, Qudn 1, TP. H Chi Minh den ngdy 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céic thuyét minh nay I bé phdn hgp thanh va cdn duwge dope ding thii vei Bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién d3)

- Bén 1¢ 46 ngil kim, son, kinh va thiét bj liip dat khic trong xdy dung trong céc clra hing
chuyén doanh; Ban I& dd dién gia dung, giudmg, til, ban ghé va dd ndi that trong ty, dén va bd
dén dién, db ding gia dinh khéc chua dwge phén vdo diu trong céc cira hing chuyén doanh;

- Ban budn vit lidu, thiét bi lip dit khac trong xdy dyng;Van 13i hang hoa ven bién va vién
duong;

- Bin md 16, xe may; Bén phy ting va cde by phéin phy trg ciia 6 to va xe ¢ dong co khac;
Bén buén 6 t6 v xe co déng co khic. Chi tiét: Mua bin 6 10;

- Bén phy tiing va cdc b phin phu trg clia md to, xe may. Chi tiét: Mua ban phy tiing md to,
xe may. Chi ti¢t: Mua bin phy tdng 6 t6. Mua bén phy tiing xe may..

1.4  CHUKY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudmg clia Cong ty dugc thyre hién trong thoi gian khong
qué 12 thang.

1.5  TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH
HQP NHAT GIUA NIEN DO

$4 ligu so sénh trén Bang cin dbi ké todn hgp nhit gitra nién d§ va cdc thuyét minh tuomg img 1A
s6 lidu cia Béo cho tai chinh hop nhét cho nim 1ai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2021 cia
Céng ty da duge kiém todn. 86 li¢u so sanh trén Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit
gitra nién d, Béo cdo lwu chuyén tidn 1§ hop nhiit gitta nién do v céc thuyét minh trong img 14 s6
li¢u cita Bdo céo tai chinh hop nhét gitra nién d§ cia Cong ty cho ky hoat ding 6 thing ket thic
ngay 30 thiing 6 nAm 2021 da duge soit xét.

1.6 CAU TRUC CUA CONG TY

a) Cic cong ty con

Céng ty TNHH MTYV Diu tu G Invest

* Pja chi: $6 2 Ngb Dirc Ké, Phudng Bén Nghé, Quin 1, Thanh phf:- Hé& Chi Minh
* Ty 1§ lgi ich chia cong ty me tai ngay 30/06/2022: 100%

# Quyén biéu quyét ciia cong ty me tai ngiy 30/06/2022: 100%

Céng ty C6 phén Khu Du lich Dio San Hb

# Pia chi: Thon Tay, Xa Ninh Vin, Thj xa Ninh Hoa, tinh Khénh Hoa

# Ty 1é lgi ich clia cong ty me tai ngdy 30/06/2022: 99%

* Quyén biéu quyét ciia cong ty me tai ngay 30/06/2022: 99%

b) Ciic cong ty lién két

Céng ty Co phén Sin xuét va Thuong Mai Phwong Déng

# Pia chi: 40 Kim Bién, Quin 5, TP. H6 Chi Minh.

* Ty 1¢ lpi ich ciia cong ty tai ngay 30/06/2022: 48,68%

* Quyén biéu quyét clia cong ty tai ngay 30/06/2022: 48,68%

Céng ty C5 phiin Co khi Ngén hang

* Dia chi: S 7 Pham Viin Hai, Phudmg 1, Quan Tén Binh, TP. H6 Chi Minh
Ty 18 lgi ich ciia cong ty tai ngdy 30/06/2022: 21%

* Quyén biéu quyét ciia cdng ty tai ngay 30/06/2022: 21%

Céic Thuyd minh dinh kém 1a bi phen hop thanh ciia Bdo cdo i chinh hgp nhdt gifta nién dg 10



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN ~ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
AN DUONG THAO PIEN Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2022
$6 2 Ngb Dirc Ké, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. H5 Chi Minh dén ngiy 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (TIEP) .
(Cdc thuyét mink niy 1a bé phan hop thank va edn dige doc ding thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhit giita nién dd)

T

2.1

2.2

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHiNH
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh hgp nhét kém theo duge trinh bly bing Bdng Vigt Nam (VND), theo
nguyén tic gid gbe va phil hop v6i chudn muc ké ton, ché do ké todn doanh nghigp Vigt Nam
(Théng twr s6 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 ciia BJ ti chinh hudng din sira doi ché do
ké toan doanh nghiép va Thang tu 56 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira dbi, bd sung mét
sé didu cia Thong tr sé 200/2014/TT-BTC), Théng tu 202/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014
ctia Bo 14i chinh huéng din lap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhit.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

B#o cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty duge Iip trén co 5o hop nhit Bao cdo tai chinh ciia
Cong ty va Béo clo tai chinh cia cdc Cong ty do Cong ty kiém sodt (céc cong ty con). Vige
kiem sodt ndy dat duge khi Cong ty co khi niing kiém sodt cdc chinh sdch tai chinh vé hopt
ding cia cic Cong ty nhin dau tir nhiim thu duge loi ich tir hoat déng cia cdc Cong ty nay.

Tét ¢4 edic nghiép vu va sb dur chi yéu gitra Céng ty vi Cong ty con v giira cac Cong ty con
vii nhau duge loai bd khi hop nhit Bao cdo tai chinh.

Loi ich ciia C& déng khong kiém soat nfim giir tai Céng ty con bao gom lgi ich tryc tiép v
gidm tiép c6 duge thing qua cong ty con khéc. Vige xic dinh lgi ich clia cdic bén duge cin cir
vio ty 1§ gop von (trire va gidn tiép) twong (mg cha timg bén trong cong ty con, trir khi ¢6 thoa
thudn khéc. Trudng hgp e6 sur khéc biét giia ty 18 v6n gop theo gidy ding ky kinh doanh va ty
1é vén thue gop thi ty 18 loi ich duge xdc dinh theo digu ¢ doanh nghi¢p hoje theo sir thong
nhit giira cdc bén.

Loi ich ¢d déng khdng kiém sodt trong tai sn thuin cia Cong ty con hop nhét duge trinh by
trong Béng cn d&i ké toin hop nhit thinh mdt chi tiéu riéng thude phin von chi sd him,

Phin s& hitu ciia ¢ déng khong kiém soét trong Béo cio ket qua kinh doanh clia Cong ty ciing
duge trinh bay thanh chi tiéu riéng biét trong Bao cdo két qua kinh doanh hop nhét.

Piu tir viio Cong ty lign két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudmg dan ké nhung khéng phai 1a Cong
ty con hay Céng ty lién doanh ciia Cong ty. Anh huémg dang ke thé hign & quyén tham gia vio
viée dua ra céic quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hogt djng ciia bén nhin dau tr nhung
khong ¢6 anh hudng vé mit kiém sodt hogic dong kiém sodt nhimg chinh sich ndy.

Két qua hoat déng kinh doanh, tai san va cong ng cila cac Cong ty lién két duge hop nhit
trong bdo cdo tai chinh theo phuong phip vén chiit & hiru. Céc khoan gop von lign két duge
frinh bay trong Béang cn d&i ké todn theo gid gbe duge ditu chinh theo nhimg thay ddi trong
phén vén gdp cia Cong ty vao phén tai sén thudn cila Céng ty lién két sau ngdy mua khoan
diu tr. Céic khoan 13 ciia Céng ty lién két vuot qué khoan gop von clia Cong ty tai Cong ty
lién két dé (bao gdm bt ké& céc khoan gép von dai han ma vé thyre chét tao thanh diu tr cla
Céng ty tai Cong ty lién két d6) khong duge ghi nhin.

Legi thé thueong mai

Li thé thuong mai trén bio céo tai chinh hop nhét 14 phin phy tri gitra mirc gid phi hop nhiit
kinh doanh véi phﬁn loi ich cia Cong ty trong t?}ng gia tri hop 1y clia tai san, cong ng va cong
ng tidm tang cta Cong ty con tai ngdy thye hién nghiép vy déu tw. Loi thé thwong mai duge
coi T mot loai tai san vo hinh, duge tinh khiu hao theo phuong phép dudmg thiing trén thudi
gian hiru dung ude tinh cia lgi thé kinh doanh dé.

Khi ban Céng ty con gid trj con lai ciia khoan lgi thé thuong mai chura khéu hao hét durgre tinh
viio khoan 1ii/ 16 do nghiép vy nhurgng bin cong ty tuong img.

Cde Tinayds minh dith kom 16 bg phdn hop thanh ctia Bao cdo 61 chinft hyp nhdt giita nién dg T
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MATBAT DONG SAN ~ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
AN DUONG THAO DIEN Cho ky hogt dgng tir ngay 01/01/2022
S 2 Nego Die K&, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. Hs Chi Minh den ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP)

2

(Cdie thuyér minh néy 1 b phin hop thinh vé cdn dige dpe ding thai vii Bdo edo tai chinh hop nhidt gitta nién d)

2.3

3.1

3.2

33

34

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ciia Céng ty bt dAu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 thang 12 nam
Duong lich. Béo cdo tai chinh hop nhit gitra nién do nay duge 1dp cho ky hoat ding tir ngdy
01 thing 01 ndm 2022 dén ngay 30 thang 06 nam 2022,

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déiy 14 nlu“m% chinh sfch ké toan quan trong duge Cong ty ap dung trong vige lap Bio cdo
tai chinh hop nhat gitra nién dg nay:

CONG CU TAI CHINH

Riéng Théng tr sb 210/2009/1T-BTC ngay 06/11/2009 cia B) Tai chinh huéng din ap dung
Chudn muc ké toan Quéc té v& trinh bdy Béo céo tai chinh hop nhét va thuyct minh thdng tin
di v6i cong cu (i chinh chua duge Cong ty dp dung trong vige trinh biy Béo céo ti chinh
hop nhét gitta nién d§ ndy.

UGC TINH KE TOAN

Viée lip Bdo cdo tai chinh hgp nhét giira nién dd tudn thi theo cic Chuéin myc Ké todn Viét
Nam yéu cAu Ban Téng Gidm déc phai ¢ nhimg uée tinh va gia dinh anh hudng dén b ligu
bio cio vé cic khoan cong ng, tai san va viée trinh bay cde khoan -:E-ng ng va tai sin tiém tang
tai ngdy lip Bao céio tai chinh hop nhat gita nién d ciing nhw cde 50 ligu bio cao vé doanh
thu va chi phi trong sudt nim 1ai chinh. Két qua hogt ddng kinh doanh thye té ¢6 thé khic véi
cdc wde tinh, gid dinh diit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tidn 1 chi tiéu tng hop phan anh toan b s tién hign ¢é cita doanh nghigp tai thdi diém bio
co, gdm tidn mit tai quy cta doanh nghiép, tién giri ngdn hang khong ky han va tién dang
chuyen, duge §hi nhén va lip bio cio theo d-.*mg Viét Nam (VND), phit hop voi quy dinh tai
Luit Ké toan s6 88/2015/QH 13 ngiy 20/11/2015 ¢6 higu lye thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
Diiu tir vao Céng ty con

Khoin ddu tr duge teinh bay 13 khodn dan tu viio Cong ty Con khi Céng ty ném quyén kiém
sot don vi duge ddu tr. Kiém sodt 14 quyén chi phdi cac chinh sich tai chinh va hoat dong
ciia mat doanh nghiép hodic hoat dong kinh doanh nhim thu duge lgi ich kinh té tir cac hoat
ddng ctia doanh nghiép hofic hoat déng kinh doanh do.

M3t khoan diu tur duge coi 14 néim duge quyén kiém soat cita don v duge dau tr khi Céng ty
ném giir trén 50% quyén sor hiru cita don vi d6 trir khi quyén so hiru d6 khong gén lién quyén
kiém sodt. Néu Céng ty khong nfim giir trén 50% quyén s& hiru ciia don vi khic thi Cong ty
vin ¢6 thé c6 duge quyen kiém sodt don vi néu Céng ty ¢6:

(i) Quyén l6n hon 50% quyén biéu quyét ciia don vj nhd c6 mt thod thujin vai cdc nhi
dau tr khac;

(i)  Quyén chi phéi cic chinh séch tai chinh va hoat djng ciia dom vj theo mdt qui ché hay
mot thoa thudn; '

(i)  Quyén chi phéi céc chinh sach tai chinh va hoat dgng ctia don vi theo mot qui ché hay
mit thoa thudn;

(iv)  Quyén bé nhiém, bii mién da s6 thanh vién Hpi dong quan tri (hofic mgt by phn quan
Iy twong dwong) cia don vi; hojie

E‘_cic'_i"h:{vﬁ.' minh dinh ke 1t b ..lehqiu hop thanh ciia Bido cdo tai chink hop nhdt gr‘i?a micn di IIEI
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUOGNG MAI BAT PONG SAN ~ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
AN DUONG THAO PIEN Cho ki hoat déng tir ngiy 01/01/2022
sb 2 Ngé Pie K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, HO Chi Minh dén ngay 30/06/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)

(Céic thuyét minh nay la bg phin hpp thivh va ciin diwge dpe ddng thii véi Bdo cdo tai chinh hp nht giita nién dg)

(v)  Quyén bo phidu quyét dinh trong ce cude hop Hoi dong quén trj (hofic by phin quéan
ly twong duong) cia don vi.

Théi diém ghi nhin ban dAu cia khodn dau tr vao Céng ty con duge mua trong ky 1a ngay ma
Cong ty dat duge quyén kiém soét thye té d6i véi don vi duge dau tw. Trén Bdo cdo téi chinh
hop nhét ciia Cong ty, cde khoan diu tu vio Cong ty con duge trinh bay theo gid gbe (gid mua
v céc chi phi mua trye tiép lién quan) trir di dy phong ton thit dau tw. Vige lip dy phong t6n
thit dAu tw cain cir vo gid trj khodn 18 liy ké trén béo cdo tai chinh ciia cdng ty con va ¢b thé
durgre hoan nhép khi ¢6 13i. Sy ting hojic gidm khoan dir phong gidm gid diu tir tai chinh duge

hach todn vao chi phi tai chinh trong k¥.

Ddiu tie vao cong cy von ciia dom vi khdc

Péu tu vio cdng ey vén ciia don vi khic bao gdm céic khoin diu tu cong cy vin nhung Cong
ty khong ¢6 quyen kiém sodt, ddng kiém soat hofic c6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge
diu tur,

Céc khoan dAu tur vio céng cu vén ciia don vi khic duge ghi nhn ban diu theo gi gdc, bao
gdm gi4 mua hofic khodn gép v6n cdng cée chi phi trve ticp lién quan dén hoat dong déu tu.
Cé tire va loi nhudin ciia cde ky trude khi khoan diu tu dwge mua duge hach todn gidm gid tri
ctia chinh khodn diu tu d6. C tirc va lgi nhudn cia cdc ky sau khi khodn diu tr duge mua
duge ghi nhan doanh thu, Cé tirc duge nhin bing cb phicu chi dugc theo doi sb hrong cb
phidu tang thém, khong ghi nhan gid trj cd phiéu nhan dugc/duge ghi nhin theo ménh gia (trir
cong ty nha nude thye hién theo quy djnh hign hanh cia phap lugt).

Dy phang tn thét cho cée khodn dau tr vio cdng cy vén ctia don vj khéc duge trich lip tai

thri diém 1ap Béo cdo tai chinh hop nhat giira nién dg khi cée khodn diu tur o sur suy giam so
gE_ag £ - 4 # - &

v gid gbe thi Cong ty thye hi¢n trich ldp dy phong nhur sau:

_ P& véi khon ddu tr vao cb phiéu niém yét hofic gid trj hop 1y khodn ddu tu duge xdc
dinh tin cjy, viéc lip dy phong dya trén gia tri thi irwdng cia co phiéu,

- DA véi khoan diu tu khong xée dinh duge gia tri hop 1y tai thdi diém bio cdo, dy phong
duge trich 1dp véi mire trich bing chénh lgch gitra von gop thye té ciia cée bén tai don vi
khic va vén chi s& hitu thye ¢ nhin v6i ty 1¢ gop vén cila Cong ty so véi tong sb von
g6p thye té ciia cc bén tai don vi khéc.

Tang, giam s6 dyr phong tén thit ddu tu vio cong cu vbn cila don vi khic can phai trich Ijp tai
ngay khoa sb ldp bdo cdo tai chinh duge ghi nhiin vao chi phi tai chinh.

D tie vao cong cy vén ciia don vi khde
{ ]

Diu tur vio céng cy vén cita don vi khdc bao gdm céc khoan dau t cong cy vén nhung Céng
ty khang c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodic ¢ anh hudng ding k& doi véi bén duge
déu tu.

Céc khoan diu tur vio céng cy vén ciia don vi khéc dirge ghi nhan ban diu theo gid gbe, bao
gdm gi4 mua hofic khodn gép vén cong cdc chi phi tnre ticp lién quan dén hoat dong dau tu.
C tire v loi nhugn ctia cée k¥ trude khi khoan déu tr duge mua duge hach todn gidm gid tri
cita chinh khoan diu tr d6. CH tire va loi nhudin coa cic ky sau khi khoan dau tr duge mua
duge ghi nhan doanh thu, C4 tire duge nhin bing cb phigu chi duoc theo doi sb hrgng cb
phidu tang thém, khdng ghi nhan gid trj ¢ phiéu nhin dugc/duge ghi nhin theo mgnh gia (trir
cong ty nha nude thye hién theo quy dinh hign hanh cia phap ludt).

Dy phong ton thét cho cic khoan déu tw viio cong cy von ciia don vj khic dwge trich 1ap tai
thoi diém I§p béo céo tai chinh giita nién do khi cdc khodn déu tw co sy suy giam so Vi gid
gbe thi Cang ty thye hién trich lip dy phong nhu sau:

- Déi véi khoan diu tr vio ¢é phiu niém yét hojc gi tri hop 1y khodn dau tr duge xdc
dinh tin cfy, viéc lip du phong dya trén gid tri thi trudng cia ¢b phiéu.

Cie Fm}u minh dinh kém 1a bj phin hgp théwmh ciia Bédo edo tai chinh hop nhit giifa nién dg - 13
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Déi v6i khodn diu tr khdng xée dinh duge gid trj hop 1y tai thdi diém béo céo, dyr phong
duge trich ldp v&i mie trich bing chénh 1gch gitta von gdp thye 1€ clia che bén 1gi dom vi
khéc va vén chil s& hitu thye ¢ nhan véi ty 1§ gop von ciia Cong ty so voi tong sb von
g6p thire té ciia cée bén tai don vi khie.

Taing, giam s6 dy phong tdn thiit dau tw vio cong cy von cta don vi khic can phai trich lap tai
ngdy khoa s6 1dp béo céo tai chinh duge ghi nhiin vio chi phi tai chinh

Ceic khodan cho vay

Cic khoan cho vay duge xdc dinh theo gid géc trir di chc khoan dir phong phai thu khé doi.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu
kho doi.

Viée phén logi cac khoén phéi thu duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khach hang phan 4nh cdc khoan phii thu mang tinh chat thuong mai phat
sinh tir giao dich c6 tinh chit mua - bén giira Cong ty va ngudi mua la don vi dge 1ip véi
Céng ty, bao gﬁm ca cdc khodn phai thu vé tien ban hang xuft khiu Gy thac cho don vj
khéc.

Phai thu khéc phén dnh cde khoan phéi thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan
dén giao dich mua - ban.

Dy phong ng phéi thu khé doi duge Cong ty trich lap déi voi cac khoan ng phai thu dd qua
han thanh toan ghi trong hop ddng kinh té, ban cam két hop ddng hofic cam két ng, doanh
nghiép da ddi nhidu 1an nhung van chua thu hdi duge, vide xde djnh thai gian qud han ciia
kho#n ng phai thu duge xde dinh clin ¢l vao thoi gian tra ng gn;‘m theo hop dong mua, bén ban
diu, khong tinh dén viée gia han ng giita cdc bén; hoje ddi voi cac khoan ng phi thu cha
dén han thanh toan nhung khach ng dd 1dm véo trinh trang phé sin hodc dang lam thi tyc giai
thé, mét tich, bo trén va duge hoan nhép khi thu hoi duge ng.

Sir ting hojic giam khodn dy phong phdi thu khé doi tai ngay khoa 50 lap béo cdo tai chinh
giira nién do duge hach toan vio chi phi quéan ly doanh nghiép.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Ti san ¢b dinh hiru hinh dwge ghi nhan theo nguyén gid, duge phan dnh trén Bang cin d5i ké
toin hop nhit theo cac chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Vige ghi nhéin Tai san ¢& dinh hiru hinh v& khén hao (i sn & dinh thye hién theo Chuan mye
ké toan Viét Nam s6 03 - Tai san ¢b dinh hiru hinh, Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngly
22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din ché do ké todn doanh nghigp, Thong tu s0
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 hudng dan Ché do quan Iy, sir dyung va trich khéiu hao tai
san & dinh va Thong tr s 147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mit sd
didu cia Thang tu sb 45/2013/TT-BTC va Théng tw s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
sira déi, bd sung mot sb didu cia Thang tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-
BTC cia B Tai chinh.

Nguyén gia tai sn b dinh hiru hinh mua sim bao gdm gid mua (trir cdc kKhoan chiét khiiu thueng
mai hofic gidm gid), cac khoan thué va céc chi phi lién quan trye tiép dén vige dua tai san vio trang
thai sin sang str dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban ddu TSCD hitu hinh duge ghi ting nguyén gia cia tai
san khi céc chi phi niy chic chiin 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat
sinh khong thod man duge diéu kign trén duge Cong ty ghi nhin vio chi phi san xuét kinh
doanh trong ky.

Cie T Im_p-.;"; minh dinh kén l b p!r‘f-u hop thanh cria Bdo cdo tai chi i_h hop nhit gﬂ‘f.f; nién di - I4-
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Tai san ¢é dinh hitu hinh duge khiu hao theo phwong phip dudng thing dya trén thoi gian
hiru dyung wée tinh. K& toin TSCD hiru hinh duge phén logi theo nhom tai san co cling tinh
chéit va mye dich sir dung trong hogt dgng san wuét kinh doanh ciia cdng ty. Thoi gian khiu
hao ey thé nh sau:

Logi tdi sdn Thai gian siv dyng (ndm)
- My méc, thiét bj 05 - 10
- Phuong tién viin tai, truyén dén 0610
- Tai san cb dinh khac 03 - 08

TAI SAN CO PINH VO HINH )

Tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, duge phén dnh trén Bing cin dbi ké toan
gitfa nién d theo cac chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gid i con lai.

Viée ghi nhan Tai sén ¢ dinh vo hinh va khu hao tai sin ¢b dinh thye hign theo Chuin myc ké
(odn Viét Nam sb 04 - Tai san 6 dinh vo hinh, Thong tir s6 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014
ctia BO Tai chinh hudng din ché d§ ké toan doanh nghiép, Thong fur s& 4512013/TT-BTC ngay
25/4/2013 huéng din Ché do quén Iy, sir dyng va trich khau hao tai sin ¢6 dinh va Thong tu sb
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira di, b sung mt 56 diéu ciia Thang s6 45/2013/TT-
BTC va Théng tu sb 28/2017/TT-BTC ngy 12/04/2017 vé sira dbi, bd sung mjt s6 diéu cia
Théng tur 56 45/2013/TT-BTC vé Théng tu so 147/2016/T [-BTC c¢lia Bd Tai chinh.

Nguyén gid tai sin b dinh v& hinh bao gom todn bd céc chi phi mi Cong ty phai b ra dé o duge
& san b dinh tinh ¢én thoi giém dua 3 sén do vio trang thii sin sang sir dung. Chi phi lign quan
dén tai san cd dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhin ban dau duge ghi nhiin 13 chi phi sén xuat,

x

kinh doanh trong k¥ trir khi ede chi phi ndy gan lién voi mét tai sidn ¢o dinh vo hinh cp thé v lam
tang loi fch kinh té tir céic tai sén niy.

Khi tai san & dinh v6 hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gid va gid trj hao mon Tty ké duge xda s6
vi l4i, 16 phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhiin vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai sén ¢é dinh vd hinh ciia Cong ty bao gbm quyén sir dung ddt va ph an mém may vi tinh
Qu_rf]n st dung dit

Quyén sir dyng dit 14 todn b cdc chi phi thre t& Cng ty da chi ra ¢6 lién quan trye tiép t6i dat sir
dyng, bao gom: tién chi ra dé co qugén sir dung dat, chi phi cho dén bi, gidi phong mit biing, san
lAp mit bing, 1& phi trede ba... Quyén sir dyng dit khong xie dinh thoi han khdng duge tinh khéu
hao.

Churang trind phitin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém méy tinh khdng phai 1 mjt bd phin gén két véi
phin cimg ¢6 lién quan duge von hod. Nguyén gid clia phéin mém may tinh 14 todn bd cdc chi phi
mé Cong ty da chi ra tinh dén thdi diém dua phin mém vio sir dung. Phiin mém mdy tinh dige
khéu hao theo phirong phip duémg thiing trong 8 nam.

Tinh dén thai didm 30/06/2022, Cong ty da tién hanh thanh Iy d6i v6i phiin mém méy tinh.
GHI NHAN VA KHAU HAO BAT DQNG SAN PAUTU
Nguyén gid

Nguyén gid cia bét dng sin ddu tu ty xdy dyng 14 gid thanh thye t& va ciic chi phi lién quan
tryrc tiép ciia bat dong sin diu tu tinh dén ngay hoan thanh cong vige xay dyng.

Cic T.fru}-ci;r:i;:h dinft kém i bg _:;h{in hop rfrﬁnh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat gifea m'é:;' dd B 15
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Chi phi lién quan dén bit dong san dAu tu phét sinh sau ghi nhin ban du duge ghi nhan 14 chi
phi san xuft, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha nang chiic chéin lam cho bt djng
sin dau tr tao ra loi fch kinh t trong twong lai nhicu hon mirc hoat dgng duge dinh gid ban
ddu thi duge ghi ting nguyén gid bit dong san dau tr,

Trong thoi gian ndm giir, bt dong san ddu tw 14 nha duge khéu hao theo phwong phip dudng
thiang dyra trén thoi gian hiru dung wde tinh chia cc tai san cb dinh tuong tr cia C&ngity trong
véng 30 nam dén 40 nam. Va bat djng sin diu tur 1a quyén sit dung dét khang trich khau hao.

Cong ty khéng trich khéau hao dbi vai quyén sir dyung dat
CHI PHi XAY DUNG DU DANG

Chi phi xiy dung co ban do dang ciia Cong ty bao gdm cdc tai san i cdc thiét bj dang trong
qué trinh diu tr mua sém va ldp ddt, chua dua vio sir dung, cdc cong trinh xdy dyng co béan
dang trong qué trinh xay dyng chua duge nghigm thu va dua vao sir dung tai thii diém khoa sb
lap Béo céo tai chinh giiia nién do. Cde ti san ndy dwge ghi nhin theo gid gbe. Gid goe ndy
bao gdm: chi phi hang héa, dich vu phai tré cho cdc nha thiu, ngudi cung cap, chi phi i vay
¢t lién quan trong giai doan ddu twr va céc chi phi hop Iy khéc lién quan truc tiép dén viée hinh
thinh tai sin sau nay. Cdc chi phi niy sé duge chuyén sang nguyén gié tai sn ¢b dinh theo gia
tam tinh (néu chwa cé quyét todn duge phé duyét) khi cic 1ai san duge ban giao dua vio sir

dyng.
CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tra trude bao gom cde chi phi tra trrde ngén han hojc chi phi trd trude dai han trén
bang cin d6i ké toan va duge phin bd trong thdi gian tré trude cla chi phi twong mg voi cie
lgi ich kinh té duge tao ra tir cic chi phi nay.

NQ PHAI TRA
No phai tra 1a cée khoan phi thanh toén cho nha cung cp va céc ddi tugng khéc. No phii tra

bao gém che khoan phai trd ngudi ban, phai trd ndi bg va phai trd khic, Ng phai tra khong ghi
nhén thdp hon nghia vu phai thanh toén.

Viéc phén logi cde khodn ng phai tra duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khodn phdi trd mang tinh chit thwong mai phit sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, 13i san va ngudi bén la don vi dde lip v&i ngudi mua, gbm ca
céic khoan phi trd gilta cong ty me va cng ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan
phai tra niy gdm ca cic khodn phai tra khi nhip khiu théng qua ngudi nhin ty thac (trong
giao dich nhép khéu ty thic);

- Phai tra khic gdm céc Khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
djch mua, ban, cung céip hing héa dich vy.

CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai trd cia Cong Ly bao gdm cac khodn chi phi ldi vay, la céc chi phi thye té da phat
sinh trong k¥ béo céo nhung chua chi tra duge ghi nhin vao chi phi san xuit, kinh doanh ciia
ky bio cdo.

Vige trich trude vao chi phi san xuit, kinh doanh trong k¥ dugc tinh todn mot céch chat ché vi
phai ¢6 bing chirng hop ly, tin cdy vé céc khoan chi phi phai trich trude trong ky, dé dam bio
s& chi phi phai tra hach toén vao tai khodn nay phit hop véi s6 chi phi thye té phat sinh.

Céc Thuyét minh dinh kém 1a bp pliin hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh hgp nhil giita nién do 16
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TRAI PHIEU PHAT HANH
Céng ty phét hanh trai phiéu thudng cho mye dich vay ngén han va vay dai han.

Gid tri ghi s& ctia tréi phiéu thudng duge phén énh trén co so thudn bing tri gid tréi phiéu theo
ménh gid trir (-) Chiét khu trdi phiéu cng (+) Phu trdi tréi phiéu.

Céng ty theo dai chiét khau va phy trdi cho timg logi trii phiéu phét hanh va tinh hinh phin b
timg khoan chiét khiu, phu tréi khi xdc dinh chi phi di vay tinh vio chi phi san xuét kinh
doanh lofic vén hod theo timg k¥, cu thé:

Chiét khiu trdi phiéu duge phin bd dan dé tinh vio chi phi di vay timg ky trong sudt thovi
han cia trai phicu;

- Phy trdi tréi phidu duge phan bd dan dé gidm trir chi phi di vay timg ky trong subt thoi han
ctia trai phiéu;

Viée phén b khoan chiét khiu hofic phy tri ¢ (hé sirdung phuong phép 12i sufit thye 1é hojic
phuong phép dudng thang:

- Theo phuong phép 1ai sult thie 1 Khoan chiét khiu hodic phy trgi phan bd vio mdi ky
duge tinh biing chénh léch gitra chi phi 14 vay phii tra cho moi ky trd 1di (duge tinh bang
£ -

gid trj ghi sb dau ky cia trai phicu nhén (x) v&i ty 1§ 1di thye t& trén thi trudmg) véi so tién
phai tra timg ky.

Theo phwong phép dudng thiing: Khoan chiét khdu hodic phy trdi phan bd déu trong suot ky
han cia trdi phiéu,

CHI PHI BI VAY

Chi phi di vay bao gbm I tién vay va cc chi phi khac phét sinh lién quan trye tiép dén cée
khodn vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vio chi phi séan xut, kinh doanh trong nfim khi phét sinh, trir khi
duge vin hoa theo quy dinh cia CIIU£’. murc ké todn “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay
lién quan true tiép dén viéc mua, ddu tu xdy dung hofic sin xudt nhimg tai sin cén mot thoi
gian trong doi dai d& hoan thanh dua vio sir dung hofic kinh doanh duge cdng vao nguyén gid
tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hojic kinh doanh. Céc khodn thu nhép
phét sinh tir vige diu tu tam théi cac khoan vay dwge ghi gidm nguyén gia tai san ¢d lién quan.
D&i v6i khoan vay riéng phyuc vu viée xdy dung tai sin cd dinh, bt dgng sin diu tu, 13 vay
dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thing,

VON CHU SO HU'U
Von gép ciia chii s& hitu duge ghi nhén theo sb vén the té da gop cia cde ¢d dong.

Thang dir vén co phin duge ghi nhin theo s6 chénh léch gitra gid phat hanh va ménh gia o

phidu khi phét hanh 1dn déu, phat hanh b sung, chénh 1gch gitra gid téi phit hinh va gid tri 50

sach ciia ¢6 phidu quy va cAu phin vén cia trai phiéu chuyén doi khi déo han. Chi phi tryre tiép

lién quan dén vige glhﬁt hanh bd sung ¢b phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duge ghi giam
n.

thing du vén ¢d ph

Lgi nhufin sau thué chua phén phn‘:-i 14 s lgi nhudn (13 hofic 16) tir hoat ding ciia doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN ciia nfim nay va céc khoén diéu chinh do dp dung hdi t6 do thay
déi chinh séch ké todn va didu chinh hdi td do sai sét trong yéu ciia céc nam trude.

Loi nhuin sau thué thu nhdp doanh nghi¢p duge phin phéi cho céc b déng sau khi da trich
lap cic quy theo Didu 1¢ ctia Cdng ty cling nhu ¢fc quy dinh cia phép luft va di duge Pai hoi
déng cb ddng phé duyét.

Cd tire duge ghi nhiin 1a ng phii tra khi duge Pai hdi dong ¢b ddng phé duyét,

Cie Thuyét wink dinh kém la bo phin }:.;rl-f;.- thamh ciia Bdo cdo tai chinh I:ﬁ;n nhdt giita nién dp 17
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GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ciia Céng ty 14 doanh thu cho thué bat dgng sin
Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duge ghi nhin theo phwong phap duimg thing trong
subt thosi gian cho thué. Tidn cho thué nhan truée cia nhicu ky duge phn bé vao doanh thu
phit hgp véi thii gian cho thug.

Néu Céng ty lya chon phuong phép ghi nhin doanh thu cho thué mot lin thi trinh bay thém
doan sau:

Truémg hop thivi gian cho thué chiém trén 90% thai gian sir dyng hiru ich ctia tai san, doanh
thu duge ghi nhéin mot 1in ddi véi toan b sb tién cho thué nhan trude néu thda man dong thai
cde diéu kién sau:

Bén di thué khang c6 quyén ity ngang hop ddng thué va Cong ty khong c6 nghia vu phai
tré lai 56 tién dii nhin trude trong mei trrdmg hop va dudi moi hinh thirc;

- S& tidn nhan trude tir vide cho thué khdng nho hon 90% tong s6 tign cho thué dyr kién thu
duge theo hgp ddng trong sudt thi han cho thué vi bén di thué phai thanh todn todn bj 50
tidn thué trong vong 12 thing ké tir thoi diém khoi diu thué tai san;

Hau nhu todn b rii ro va loi fch gin lidn v6i quyén sé hiru tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué;

- Gi4 vén cia hoat ddng cho thué duge wéc tinh twong doi day du.

Doanl thu hoat dang tai chinh

Lii tir cac khodn diu tu dai han duge uée tinh vi ghi nhén quyén nhin céic kKhodn Iai tir cdc
Céng ty nhin dau tw duge xde lip.

Lai tién giri ngdn hing duge ghi nhin dya trén thong bio hang ky ciia ngiin hing, léi cho vay
duge ghi nhin trén co s& thii gian va 1ai sudt thye té timg ky.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh duge ghi nhn trong Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét 1 téng chi
phi 1ai chinh phét sinh trong ky, khong bi trir vi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gdm chi phi
I3 vay

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gid fri gia tang (VAT)
Doanh nghiép ap dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dén cia ludt thué hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghigp (néu cé) thé hién tdng gid trj cla so thué phai tra hién tai va 50
thué hodn lai.

S6 thué hién tai phai trd duge tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chju thué
khéc véi loi nhudn thudn duge trinh bay trén Bao céio két qua hoat dong kinh doanh hop nhit
vi khéng bao gdm cdc khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hodc dwge khéu trir trong céc nim
khac (bao gdm ca 18 mang sang, néu ¢6) vA ngodi ra khdng bao gdm cdc chi tiéu khang chiu

thué hofic khéng duge khau tri.

Thué thu nhip doanh nghigp duge tinh theo thué sudt 6 higu lye tai ngay két thic nién do ké
toan 14 20% tinh trén thu nhip chju thué.

.C‘cic Thu ,-,*E:Trr'}aﬁa dinft kdmn ta b phin J;;rp thénh cria Bdo cdo ;':i:‘ chink; hop nhit gn?a nién d&_' . 18
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Thué khdic

Cic logi thué, phi khéc doanh nghi¢p thyc hién ké khai va ngp cho co quan thué dia phuong
theo cdc ludt thué hién hinh tai Viét Nam.,

BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi la lién quan néu mét bén ¢b kha ning kiém soat hojic ¢6 anh hudmg dang ké
doi vgi bén kia trong viée ra quyét dinh cc chiph sach tai chinh va hogt dgng. Bén lién quan
bao gom:

e Nhimng doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hogc bj kiém sodt trye tiép hofic gidn tiép théng
qua mdt hojic nhiéu bén trung gian, hofic dudi quyén bj kiém sodt chung véi Cong ty gdm
Céng ty me, céic cdng ty con cing Tép doan, céc bén lién doanh, co s& kinh doanh duge
ddng kiém soat, cic cdng ty lién két.

e  Céc cd nhin c6 quyén truc tiép hojic gidn tiép biéu quyét & cdc doanh nghi¢p Béo cdo dén
dén 6 &nh hudmg déng ké t6i doanh nghigp nay, cie nhin vién quan Iy chi chot cé quyén
vil trach nhiém vf vige lap ké hoach, quén Iy va kiém sodt cac hoat dong clia Cong ty ke ca
céic thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cée ¢é nhin ndy.

o  Cic doanh nghiép do cic ¢& nhiin duge néu trén ndm trye tiép hofic gidn tiép quyen biéu
quyét hojic ngudi d6 c6 thé ¢6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ciia cde bén lién quan, bin chat ciia mbi quan h¢ duge chit y téi
chir khéng phai chi hinh thire phap Iy cia cic quan hé do. Tat ca céc giao dich voi bén lién
quan duge Cong ty trinh bay tai cic thuyét minh dudi ddy.

BAO CAO BQ PHAN

Bo phin duge bio cdo 1d mdt b phin co thé phan biét duge cia Cong ty tham gia vio qué
trinh san xuit hodic cung céip san pham, dich vy riéng 1¢, mét nhém cde sin phém hodc chc
dich vu ¢6 lién quan (B phin theo linh vye kinh doanh) hojic tham gia vao qud trinh sin xuit
hoiic cung cdp san pham, dich vy trong pham vi mgt méi trudmg kinh té cy thé (B phin theo
khu vire dia 1y) ma b phin ndy 6 rii ro va lyi ich kinh té khac vdi céc bd phin kinh doanh
khac.

Trong ky Céng ty hoat dgng chi yéu & linh vyre cho thué bét dong san tai Vigt Nam nén cong
ty khong 1ap bao céo B phin theo linh vyre kinh doanh va khu vire dia ly.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/06/2022 01/01/2022

VND VND

- Tién mit 6.682.101.069 14.531.342.553
- Tién giri ngén hang khong ky han 4.691.909.618 17.284.936.025
Cing 11.374.010.717 31.816.278.578
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUGNG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
PONG SAN AN DUONG THAO PIEN Cho k hoat déng tir ngiy 01/01/2022
S4 2 Ngd Dire Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. Hé Chi Minh dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP) '
{Cec I.meér mrindt ndy b b3 phdn hop thimh va cin dvwge doc ding thei vai Bdo cde tai chinh hop nhidt gitka mién d3)

13.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG DAI HAN

30/06/2022 01/01/2022

VYND VIND

- Dy an Coral Beach Nha Trang 71.567.337.142 71.567.337.142
- Cong trinh xay dyng co bin d& dang khéc 945.047.728 945.047.728

Cing 72512.384.870  72.512.384.870

Cie Thiyét };:Hr};;ﬁa kém h_? b phdn Frpf,:_; thank ctia Bédo cdo tai chivh hop shit giliva nién dg 27
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

$é 2 Neo Birc K&, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. H3 Chi
Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ki hoat dfing tir ngay 01/01/2022

dén

ngdy 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)

(Cdic thuyét minh néy I bg phdan hap thanh va cdn dege dpe dong thei vai Bdo cdo tai chinh

17. CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

hap nhit giiva nién dg)

=

30/06/2022 01/01/2022
YND VND
- Laivay 7.114.202.578 7.274.887.508
- Cdc khoan trich trude khic 22.465.754 224.657.535
Cing 7.136.668.332 7.499.545.043
18. PHAI TRA KHAC
30/06/2022 01/01/2022
VYIND YND
Ngdn han 1.887.665.404 2.517.521.161
Kinh phi céng dodn 62.654.529 67.538.329
- Béo hiém x4 hoi 15.563.750 145.676.290
- Béo hiém y té 2.648.475 2391.975
- Béo hiém thit nghiép 588.550 531.550
- Nhin ky quy ky cuge 705.710.100 586.156.350
_ Cic khoan phai tra v& chuyén nhuong ¢d phén 1.000.000.000 1.000.000.000
- Cac khodn phdi tra, phai ngp khac 100.500.000 715.226.667
Dai han 477.155.000 477,155,000
- Nhin ky qu¥, ky cuge dai han 477.155.000 477.155.000
Cong 2.364.820.404 2.994.676.161
Cide T.Fu.-:;'i;-' minh dink kém la b phin h.prp. thimh ciia Bdo cdo tai chinh hop n,fmr:' gifta nféu.d'{i il
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DPQONG SAN

AN DUONG THAO DIEN
$6 2 Ngb Birc K&, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2022

dén ngay 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cic thiyét minh niy 1 b phdn hop thanh va cdn dipe doc ddng thoi vl Bio edo tai chinh hop nhdt giita nién d6)

19. VON CHU SO HUU (TIEP)

192 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA

LGOI NHUAN

Von diu tr clia chil s& hitu
+  Vén gop dau ky
+ Von gop tang trong ky
+  Von gbp giam trong ky
+ Vén gop cudi ky
- Cb tive, lpi nhudn da chia

19.3 COPHIEU

S6 hrong cb phiéu ding ky phét hanh
So lwgng ¢b plliéu da bén ra ¢ong ching
i Cb phidu phd théng

+ C6 phiéu wu dii

S6 lugng cod phtéu durgre mua lai

+ Cb phiéu phé théng

+ Cb phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

+ Cb phiéu phd thong

+ Cb phiéu vu dai

M¢nh gid cé phiéu (VND/C6 phiéu)

Tir 01/01/2022

dén 30/06/2022
YND

Tir 01/01/2021

dén 30/06/2021
VND

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
- Doanh thu bin hang va cung ciip dich vy

Cing

30/06/2022 01/01/2022

CcP CcP
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
5.666.010 5.666.010
5.666.010 5.666.010
95.684.090 95.684.090
95.684.090 95.684.090
10.000 10.000

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
__VND VND
19.514.375.724 23.819.905.909
19.514.375.724 23.819.905.909
19.514.375.724 23.819.905.909

Cde Thuyét minh dinh kém la by phdn hgp thanh ctia Bdo cdo tai chinh hp nhat giia nién do . 33
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN

AN DUONG THAO PIEN

S6 2 Ned Dire Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2022

dén ngay 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cide thuyét minkh nay 1i bg phdn hop thimd va cdn duge doc déng thai vai Bde cdo tai chinl hop nhdt gifta nién di)

21.

22.

23,

24,

Cing

GIA VON HANG BAN

- Git vbn cia hang da ban, dich vy di cung

cép
Cing

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Li tién g, tién cho vay

Cing

CHI PHi TAT CHINH

- Chi phi lai vay
- Chi phi tai chinh khic

Cing

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quéan ly
Chi phi d6 ding vén phong

Chi phi khdu hao

Chi phi dy phong

Thué, phi va 1§ phi

Chi phi djch vy mua ngoii
Chi phi quéan ly khéc

Loi thé thuong mai phin bd

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
aén 30/06/2022  dén 30/06/2021
VND VND
7.319.467.226 7.539.475.476
7.319.467.226 1.539.475.476
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
N VND ) VND
1.956.233.733 2.507.563.092
1956.233.733 2.507.563.002
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
] VND  VND
10.509.041.095 12.343.245.267
111.458.334 264.519.034
10.620.499.429 12.607.764.301
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND ~__VND
869.491.349 945.064.710
23.383.254 33.734.751
1.045.950.418 2.392.232.802
863.516.150 -
29.636.611 .
249.429.073 593.240.285
203.949.815 235.610.770
1.538.205.954 1.538.205.954
4,823.562.624 5.738.089.272
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/06/2022

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN
AN DUONG THAO BIEN
$62 Ngd Dire K&, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céic thuyét minh niy 1& bé phdn hgp think v edn duge doc déng thivi vdi Bdo cdo 181 chink hop nhit gifta nién dg)

25,  THU NHAP KHAC

Tir 01/01/2022  Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022  dén 30/06/2021
VND VND
- Thanh ly, nhugng ban TSCE 1.672.571.061 -
- Céc khoén khic 60.135.389 3.192.517
1.732.706.450 3.192.517
26. CHIPHIi KHAC
Tir 01/01/2022  Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022  dén 30/06/2021
VND VND
- Céc khoén chi phi khéic 16.562.916 10.655.652
16.562.916 10.655.652
37.  CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
Me VND VND
- Thué TNDN Céng ty me 294.310.871 366.322.517
- Thué TNDN cic Cdng ty con 9.117.045 _
Cing 303.427.916 366.322.517

Cic bao céo thué ciia Cdng ty s& chju syr kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dyng luat va céc
quy dinh vé& thué c6 thé duge giai thich theo nhidu céeh khdc nhau, s6 thué duge trinh bay trén
cac Bo céo tai chinh hgp nhit ¢6 thé s& bj thay ddi theo quyet dinh cudi cing cila co quan

thué.

28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021

dén 30/06/2022 dén 30/06/2021

o VND VND

- Lgi nhuan hogic 13 sau thué 794.021.608 1.105.521.058

- Céic khodn diéu chinh (*) . -

- Loi nhudin hoc 18 phan bd cho co phiéu phd

thong 794.021.608 1.105.521.058
- Binh quan gia quyén cita s ¢6 phiéu phd thong

(co phiéu) 95.684.090 95.684.090

Lai co bin trén b phitu 8 12

(*) Cing ty chua cod ké hogch trich Quy khen thudng, phiic lgi trén Lgi nhudn san thué do do,

khéng ¢6 sd liéu trinh biy.

Cite i‘".im;'é't minh dink kém la bo phdn hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh hgp nhat giita nién dj
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN
AN DUONG THAO DIEN
$6 2 Ngb Dire K&, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho ky hoat djng tir ngiy 0 1/01/2022
dén ngay 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh niy 1 b phin hap thanh va cdn dige doc ding thai vii Bdo cdo tai chinh hyp nhdt gitta nién d6)

29, CHIPHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
- Chi phi nguyén ligu, viit ligu 23.383.254 313.734.751
- Chi phi nhéin cong 869.491.349 945.064.710
- Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh 5.505.898.600 6.852.180.984
- Chi phi dich vu mua ngoai 2.567.777.905 3.672.295.800
- Chi phi khac 1.096.139.975 236.082.549

10.062.691.083  11.739.358.794

Cong

30. THONG TIN KHAC

30.1. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhip cia cdc thanh vién Hji dong Quan tri vi Ban Téng Gidm dde trong Ky

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021

_Ho vi tén Chire vy dén 30/06/2022  dén 30/06/2021

Thu nhip Ban Tong Gidm dic

Ong Nguyén Nhin Bao Tdng Gidm 263.491.236 305.136.167

doe

Thit Lao Hi dong Quén irj

Nguyén Gia Bao Chi tich 236.844.000 -

MNguyén Nhin Bio Thanh vién 203.040.000 -

Bui Brirc Nhin Thanh vién 54.000.000 -

Nguyén Hodi Anh Thénh vién 24.750.000 -

Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién 60.000.000 -

TONG T 842.125.236 305.136.167

30,2 THONG TIN TAI CHINH SAU NIEN DQ

Nghi quyét HDQT sb 150822/NQ-HDQT vé vige ti co cu cde khoan diu tr. Theo d6, HDQT
Quyét dinh théng qua phuong an chuyén nhugng von gop ciia Cong ty ti 2 cong ty con 1
Cong ty TNHH MTV Diu tr G invest va Cong ty Cé phiin Du lich Pio san ho; Thoi gian du
kién thue hién viée chuyén nhugng: Quy 3/2022 hofic Quy 4/2022.

Cic ??m}'nfi‘jr}uh dinh kém ta bo phin hgp thanh ciia Bdo edo taii chinh hap nhit gitea nién d¢ 36
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN  BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
AN DUONG THAO PIEN Cho ky hogt déng tir ngiy 01/01/2022
$42 Ngo Dirc K&, P. Bén Nghé, Quin 1, TP. HS Chi Minh dén ngay 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdic thuyét minh niy I ba phan hpp think va edn dge doc ddng thai vii Béo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién d6)

302 SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 14 sb ligu trén Béo céo tdi chinh hgp nhit cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2021 ciia Céong ty C6 phin DAu tr Thuong mai Bét dong sin An Duong Thio Pién da
duge kidm todn v Béo cdo tai chinh hgp nhét gira nién d§ clia Cong ty cho ky hoat dgng 6
thang két thic ngay 30 thing 06 nam 2021 ciia Cong ty C6 phiin Dau tr Thuong mai Bat dong
san An Durong Thao Pién di duge sodt xét.

H6 Chi Minh, ngéy 26 thing 08 ném 2022

Ngudi lip bidu K¢ todn trudng
e
P& Nguyén Tuyét Vin L& Thj Ngoe Anh

Ciic Thuyét minh dinh kém 1 b phin hop thanh ctia Béa cdo tai chinh hop nhdt gifta nién dg - 3



